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Foérvaltningsberittelse 2023

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Haren i Karlskoga far héarmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag, vars &ndamal ar att | bostadsrattsforeningens hus
upplata bostadslégenheter fér permanent boende ach lokaler at mediemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate &r i Karlskoga.

Foérvaltning
Vicevard har varit Roland Séder. Fastighetsskétsel samt yttre férvaltning har ombesorijts av Karlskoga
Tradgardstjinst. HSB Karlskoga-Degerfors skoter den administrativa férvaltningen.

Féreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-16.

Fastigheter
Féreningens fastighet Haren 2 byggdes ar 1961-62.

Pa fastigheten finns 5 bostadshus med tillsammans 26 trapphus med adresserna Hedgatan 19 A-E, 21
A-G, 23 A-F, 25 A-F, 27 A-B.

Fareningens 189 bostader fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 18 738,00
2rok 71 4 339,00
3rok 88 6 192,00
4rok 12 1017,00

189 12 286,00

Garage: 151 st
P-platser: 170 st

Taxeringsvérdet &r 81 097 tkr varav byggnadsvérdet &r 64 811 tkr.

Fastigheterna &r fullvérdesférsdkrade i Lansférsakringar. | forsékringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsréttstillagg for samtliga
lagenheter.

Energideklaration utférd 2019,

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2023-09-02. %



HSB brf Haren i Karlskoga 2(17)
776400-0878

Tidigare genomférda stérre Underhallsatgarder/Investeringar
2005 - Stamrenovering och tidigare har dven fonster samt portbyte gjorts.
2015 - Tillaggsisolering vindar.

2015 - 2016 Tillaggsisolering.

2015 - 2016 Alla kéllarfonster ca 120 stycken, kittade och malade.

2016 - 2017 Balkongrenovering samt besiktning.

2016 - 2017 Cykelhus samt platbeklddnad alla garageléngor .

2016 - 2017 Besiktning, utbyte av belysningsarmatur ute och inne till led.
2017 - Garageportsbyte 14 stycket samt resterande.

2017 - Lasbyte till porttelefoni.

2017 - Rivning av delar av skorsten efter oljeeldning.

2019 - Balkongrenovering 4 st.

2019 - Asfaltering av samtliga gangstrak pa innergardar.

2020 - Slipning av golvytor i samtliga trapphus.

2020 - Méalning av vaggar och tak i trapphusen, hus 27, 25 och 23.

2021 - Malning av védggar och tak i trapphusen, hus 19 och 21.

2022- Malning av samtliga kallargangar, tack, véggar och golv.

2022 - Helrenovering av torkrum hus 25.

2022 - Nytt avloppssystem fran hus 23 och ut till gatan.

2022 - Nytt datorsystem (dator och printer)

2022 - Asfaltering billaddningsplats kallgarage vid 19

2022 - Upptagning av gammal héck, vid gastparkering kallgarage 19.
2022 - Installation av filter och syrebortagare fér radiatorvatten.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 190 (190) réstberéttigade medlemmar varav HSB Karlskoga-Degerfors

utgdr en. Under aret har 14 |&genhetsoverlatelser skett.

Styrelsen samt suppleanter

Peter Reinholdsson ordférande

Johnny Johansson vice ordférande

Erik Nolfeldt sekreterare

Leif Gustavsson ledamot

Kent Gustafsson ledamot

Leena Sékkinen ledamot

Ingrid Lauri ledamot

Johan Rojare ledamot utsedd av HSB Karlskoga-Degerfors t o m 2024-01-01
Mats Nilsson suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Ingrid Lauri, Peter Reinholdsson samt
suppleant Mats Nilsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit Leif Gustavsson, Peter Reinholdsson, Johan Réjare, Linda Wahlstrém och

Malin Sandberg, tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Inger Hanberg, suppleant Christel Bjork, samt BoRevision AB. %
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Representanter i HSBs fullmdktigesammantrade, Karlskoga
Féreningens representanter i Karlskoga fullméktigesammantréde har varit Johnny Johansson,
ersattare Ingrid Lauri.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av styrelsen. (254

3(17)
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhallsplan. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om fondering
eller ianspraktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2023.

Arets underhall

Helrenovering matrum/pentry, hus 27.

Nya mébler uthyrningsrum, hus 23.

Malning av ledstinger utomhus pa fastigheterna.

En tvattmaskin utbytt i tvattstuga 19E.

OVK besiktning av ventilation och utrymmen samtliga fastigheter.

Asfaltslagning av pakeringsplatser samt potthal.

Uppséttning av staket vid kallgarage bortanfér hus 19 enligt stimmobeslut.

Sex stycken garageportar utbytta till nya da de gamla blev utdémda vid besiktning.

Aterstalining av grésmatta och staket efter féregaende ars reparation av utgaende aviopp fran hus 23.
En stycken huvudbrytare bytt i elcentralen hus 23. Kommunen samtidigt bytt inkommande kraft kabel
till ny (utan kostnad for féreningen)

Framtida underhall

Helrenovering matrum/pentry, hus 27.

Helrenovering torkrum 19, 23 och 27

Balkonger 2024-2028,

Renovering skyddsrum.

Asfaltering utsida hus 25.

Skorstensplatar bytas eller ommalas.

Asfaltering utsida hus 21 och 25, parkeringar grénsande till Hedgatan 23 och upp till 27.
Balkonger 2025-2029.

Reparation av fuktskador kallgarage vid hus 21.

Aktiviteter

Arsméte.

Budgetkonferens.

Fastighetsmissa.

HSB 100 ar - deltog vid firande.
Jultallrik till boende | HSB Brf Haren.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes med 1,5% under 2023.

Budget for ar 2024
| budgeten finns ett avsattningsbehov till fonden for yttre underhall med 321 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2023.
Arsavgifterna héjdes med 1% under 2024, %/\
[4
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 7 802 7718 7 698 7 684
Resultat efter finansiella poster, tkr 1006 -124 876 -341
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/kvm 609 599 597 594
Driftskostnader, kr/kvm, totalyta bostad 451 441 413 407
Laneskuld, kr/kvm, totalyta bostad 1658 1715 1782 1 861
Laneskuld, kr/kvm, totalyta 1448 - - -
Likviditet i 9% * 126 103 108 105
Soliditet i % ** 25 22 21 19
Sparande, kr/kvm, totalyta*** 124 - - -
Rantekanslighet™*" 3 - - -
Energikostnad, kr/lkvm, totalyta***** 185 - - -
Arsavgift kr/totala intakter i %****** 88 = - -

* Likviditet = Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (Omsattningstillgangar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

* Soliditet = Féreningens férmaga att bara férluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre &n 0.

** gparande per kvadratmeter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla Ipande utgifter &r betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.
w* Réntekanslighet visar den héjning av avgifterna som behdvs for att ticka 1 % réntedkning, allt
annat lika.

»*+ | anergikostnad per kvadratmeter ingar kostnaden fér uppvarmning, el och vatten.

~er Arsavgifternas andel | % av de totala rérelseintékter visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintakter bestar av arsavgifter.

Lan som man har fér avsikt att férlénga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av
likviditeten. >‘)/:\
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Eget kapital
Underhalls- Balanserat Arets
Insatser fond resultat Resultat
Belopp vid arets ingang 455 300 - 6602762  -123897
Disposition enligt stAmmobeslut 1000000 -1123 897 123 897
Reservering till fond fér YU enl.plan 296 000 -296 000
lanspraktagande av fond fér YU -311 091 311 091
Arets resultat 1 005 651
Belopp vid arets utgang 455 300 984909 5493956 1005 651
YU = Yttre underhall
Forslag till resultatdisposition
Belopp
Till Féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 5478 865
Arets resultat 1 005 651
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -296 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 311 091
Summa till stdmmans forfogande 6 499 607
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rdkning 6 499 607

6 499 607 E ,4

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansriakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 7 802 925 7718242
Ovriga rérelseintakter 3 262 782 220 586
8 065 707 7938 828
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4 -5 541 283 -5 425 363
Underhall 5 -311 091 -1 380 154
Personalkostnader 6 -257 646 -253 092
Avskrivningar 7 -663 309 -673 646
Rérelseresultat 1292 378 206 573
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8 63 985 23471
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -350 712 -353 941
Resultat efter finansiella poster 1 005 651 -123 897
Arets resultat 1 005 651 -123 897
Tilldggsupplysning
Arets resultat 1005 651 -123 897
Reservering till fond for yttre underhall -296 000 -230 000
Extra avséttning till fond fér yttre underhall -1 000 000 -
lanspraktagande av fond for yttre underhall 311 091 1009 321
Resultat efter fondférandring 20 742

655 424 L’f:\
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanléggning 10 25 564 741 26 188 506
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 11 949 056 988 600
Inventarier 12 - -
26 513 797 27 177 106
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i HSB 1 1
1 1
Summa anldggningstillgangar 26 513798 27 177 107
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3125 4413
Swedbank underkonto 1127 371 112 081
Ovriga fordringar 13 758 22 510
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 255 822 195 115
1387 076 334 119
Kortfristiga placeringar 15 2 700 000 2700 000
Kassa och bank 16 1178 226 816 421
Summa omsittningstililgangar 5 265 302 3 850 540
SUMMA TILLGANGAR 31779100

31 027 647
g
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 455 300 455 300

Fond fér yttre underhall 984 909 -
1440 209 455 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5493 956 6602 762

Arets resultat 1005 651 -123 897
6 499 607 6 478 865

Summa eget kapital 7939 816 6 934 165

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 9 770 000 20372108
9770 000 20372108

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 10 602 108 710 000

Leveranttrsskulder 373096 88 690

Aktuell Skatteskuld 57 365 38 895

Ovriga skulder 18 5297 47 348

Fond for inre underhall 19 1846 763 1688 622

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20 1184 655 1147 819

14 069 284 3721374
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31779 100

31027 6474
-
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1 005 651 -
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 663 309 -

1 668 960 -

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 1 668 960 -
férandringar av rorelsekapital
Kassafltode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -37 668 7
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 455 803 -
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 2 087 095 -
Investeringsverksamheten
Férvary av immateriella anldggningstillgangar - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -710 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =710 000 -
Arets kassafléde 1377 095 -
Likvida medel vid arets bérjan 3 628 503 -
Likvida medel vid arets slut 5005 598 -
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmi#nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av det féreningen fatt eller berdknat far. Det innebar att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
vérdeminskningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart ver den beréknade
nyttjandeperioden.

Byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan. Avskrivningarna grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och bestar av olika komponenter som stomme, stam, fasad,
fonster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika livsldngder och aterstaende
nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnad ca 1,5 %, markanlaggning 10 ar,
sophus 20 ar.

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Avskrivning pa port- och passersystem sker fran och med 2018 enligt en 30-arig rak avskrivningsplan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen ar den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond fér yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrakningen. %
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Not 2 Nettoomsattning
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 7 462 068 7 351 848
Hyror 682 208 682 628
Elavgifter 34 920 24 896
Summa 8179 196 8 059 372
Avsattning till fond far inre underhall -343 001 -303 500
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser -33 270 -37 630
Summa 7802 925 7 718 242
| arsavgifterna ingar gemensam el, vrme, vatten.
Not 3 Ovriga rérelseintédkter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Aterbaring fran Lansférsakringar _ 18 658
Overlatelseavgifter 23 365 24 640
Elstod 227 084 -
Ovrigt 12 333 177 288
Summa 262782 220 586

| vrigt ingar bl a erséttning for vattenskada 0 kr (62 694 kr) samt erséttning for fonster med 0 kr

(114.594 kr)

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel, forbrukning och snéréjning 605478 555 999
Reparationer och l6pande underhall 934 149 977 539
Uppvarmning 1377 128 1182 236
El 760 121 691 916
Vatten 476 848 454 166
Sophamtning 261 510 238 301
Fastighetsférsékring, kabel-tv, bredband 202 015 180 918
Farvaltningskostnader 447 797 422100
Kommunal fastighetsavgift 263 570 263 570
Ovrigt 212 667 458 618
Summa 5541 283 5425 363

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 19.413 kr (16 801 kr).

Not 5 Underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Genomfért planerat periodiskt underhall 311 091 1380 154
Summa 311 091

1380 154 ‘»5’\
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, léner, andra erséttningar och sociala kostnader

13(17)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 92 757 75373
Vicevérdsarvode 122 950 126 312
Revisorsarvode enligt stdmmobes|ut 7726 7 296
Lén och Gvriga ersattningar - 10774
Sociala kostnader 34 213 33 337
Summa 257 646 253 092
Inga anstéllda finns i féreningen.
Not 7 Avskrivningar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 620 608 620 608
Markanldggningar 3157 13 494
Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 39 544 39 544
Summa 663 309 673 646
Not 8 Ranteintidkter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintakter 63 642 23448
Ranteintakter, skattekonto 343 23
Summa 63 985 23 471
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 350 028 353 941
Réntekostnader, Gvriga 684 -
Summa 350712

353 941 =
#
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Not 10 Byggnader, mark och markanldggning
Foreningen &ger fastigheten Haren 2 i Karlskoga.
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan, byggnad 50 243 593 50 243 593
-Vid arets bérjan, markanlaggningar 247 431 215 856
-Nyanskaffningar, markanléggningar - 31575
-Vid arets bdrjan, mark 841179 841 179
51332 203 51332 203
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bérjan -25 143 697 -24 509 595
-Arets avskrivning enligt plan -623 765 -634 102
-25 767 462 -25 143 697
Redovisat varde vid arets slut 25 564 741 26 188 506
Bokfort varde byggnader 24 698 302 25318 910
Bokfért varde mark 841179 841179
Bokfért varde markanléaggningar 25 260 28 417
Summa 25 564 741 26 188 506
Taxeringsvérden
Fastighetens taxeringsvérde uppgar till kr 81.097.000 Vardear 1962.
Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 63 000 000 15 200 000 78 200 000
Lokaler 1811000 1 086 000 2 897 000
64 811 000 16 286 000 81 097 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 1186 320 1186 320
1186 320 1186 320
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -197 720 -158 176
-Arets avskrivning enligt plan -39 544 -39 544
-237 264 -197 720
Redovisat varde vid arets slut 949 056 988 600
Not 12 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 171514 171514
171 514 171 514
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -171 514 -171 514
=171 514

Redovisat varde vid arets slut

-171 514 %d(
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Not 13 Ovriga fordringar
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2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 758 6723
Mervardesskatt - 15 787
Summa 758 22 510
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Tele2 Sverige AB 17 119 17 028
Security Bevakning 16 333 14 957
Ranteintakter 52 500 7028
Lansfdrsakringar 155 112 132 005
Elavrékning 2023 14 758 24 097
Summa 255 822 195 115
Not 15 Kortfristiga placeringar

Réntesats Léptid 2023-12-31 2022-12-31

HSB Karlskoga-Degerfors
Bunden placering 2,50% 2023-02-26--2024-02-25 200000 200 000
Bunden placering 2,50% 2023-04-07-2024-04-06 1 500 000 1 500 000
Bunden placering  2,50% 2023-03-02--2024-03-01 1000 000 1 000 000
Summa 2700 000 2700 000
Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Féretagskonto 1177 887 816 088
Nordea sparkonto 339 333
Summa 1178 226

816 421 Qf"
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réintesals Réntedndring  Loptid 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hyp 1,43% 2025-04-16 2025-04-16 4 827 500 5012 500
Nordea Hyp 2,60% 2024-03-20 2024-03-20 4 939 608 5114 608
Nordea Hyp 1,54% 2026-04-15 2026-04-15 5302 500 5477 500
Nordea Hyp 1,24% 2024-04-17 2024-04-17 5 302 500 5477 500

20372 108 21082 108
Avgar kortfristig del -10 602 108 -710 000
Summa 9 770 000 20372108
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 9770 000 20372108
Kortfristig del exklusive amorteringar 9892 108 -
Amorteringar nasta ar 710000 710 000

20372108 21082 108
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 2 840 000 2 840 000
Om 5 &r beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta lan) 16 822 108 17 532 108

Samtliga lan som forfaller till betalning under 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att

lanen ska forlangas.

Stillda sdkerheter for egna skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 32 346 000 32 346 000
Varav i eget forvar = *

32 346 000 32 346 000
Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Preliminarskatt personal 3177 28 268
Arbetsgivaravgift 1081 19 080
HSB Karlskoga-Degerfors 1039 -
Summa 5297 47 348
Not 19 Fond for inre underhall

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 1688 622 1590 467
Arets avséttning 343 000 303 500
Uttag under aret -184 859 -205 345
Belopp vid arets utgang 1846 763 1688 622 ﬁ
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2023-12-31 2022-12-31

BoRevision revisionsarvode 18 467 16 679
Upplupna réntor 67 787 70170
Forskottsbetalda avgifter/nyror 742 845 704 482
HSB Véarmland 4 938 -
Karlskoga Tradgardstjénst b 48 084
Karlskoga energi och miljé 322 807 284 735
Lulea Energi 27 811 23 669
Summa 1184 655 1147 819
Underskrifter
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsfrening &r enligt bokféringslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notférteckning. Av notfdrteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE .

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas forvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultat- och balansrakning samt tillaggsupplyshingar med notforteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader féreningen har haft under aret. Intakter minus kostnader &r lika med
arets dverskott eller underskott. For en bostadsréttsférening géller det inte att f& sa stort Gverskott som
méjligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas
s4 att de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhall. Féreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Sverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark, markanlaggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omsattningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond for yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet fér en anléaggningstillgang fordelas pé tillgangens bedémda
nyttiandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under arens lopp pé de byggnader och inventarier som féreningen &ger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder ar skulder som
fdreningen maste betala senast inom ett &r, t.ex leverantrsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan fér
féreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till en fond fér yttre underhall,
vilket sikerstaller att medel finns fér att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ fér beslut om avséttning och uttag ur underhallsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebér att férandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i féreningens fall de sékerheter, fastighetsinteckningar som lémnats som sékerhet il
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som féreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsrattsféreningens forméaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, I6ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god. Tacks &ven
fonderna in &r likviditeten mycket god.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Haren i Karlskoga, org.nr. 776400-0878

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Haren i
Karlskoga for rakenskapsaret 2023

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
dacember 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for Aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fréin BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards en Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, ach att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt I1SA och god revisionssed | Sverige alllid kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdsme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ulifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréickliga och andamalsenliga for att utgra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

s utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett st som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kentrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild avg};‘
foreningens resultat och stéllning. i,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
slyrelsens forvaltning for HSB Brf Haren i Karlskoga for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsdret.

Grund far uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnitet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fareningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat  att
forllépande bedéma foreningens ekenomiska situation och aft tillse att
féreningens organisation & utformad s& att  bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

konsalideringshehav, likviditet och stallning i dvrigt. bvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna bedtma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

s foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bestadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pA revisionen av rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som uffors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sédana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation, Vi gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligh med bostadsréttslagen.
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Inger H berg
Av foreningen vald revisor

oRevision | Sverige AB
=~ Av HSB Riksférbund utsedd revisor



